Willkommen im Lakeside Park

Liebe Mieter!

Als Mieter im Lakeside Science & Technology Park haben Sie sich fiir einen Standort entschieden, an dem
Sie mehr als nur »Mieter« sind, an dem Sie fiir hre Miete mehr erhalten als bloRe Rdumlichkeiten. Sie
haben sich fiir einen Ort entschieden, an dem Zusammenarbeit, interdisziplindre Kommunikation,
Forschung und Entwicklung gelebt werden.

In dieser Mieter-Information finden Sie relevante Informationen zu ihrem Mietobjekt.

Da sich immer wieder Anderungen und Neuerungen in den Arbeitsbereichen ergeben, bitten wir sie mit
uns ihre Plane zu besprechen. Wir planen und organisieren ihren Umbau in enger Zusammenarbeit mit
ihnen und professionellen Fachbetrieben.

Falls Sie Themen in unserer Mieter-Information vermissen oder iber gewisse Gebiete genauere
Informationen benétigen, steht lhnen unser Team gerne mit Rat und Tat zur Seite.
Wen Sie, wann und wie erreichen, finden Sie auf unserer homepage.

Wir freuen uns, Sie als Mieter im Lakeside Park begriiRen zu diirfen und auf eine gute Zusammenarbeit.

Mag. (FH) Bernhard Lamprecht
Geschéftsfihrer

und das Lakeside-Team

Lakeside Science & Technology Park GmbH
Lakeside B11, 9020 Klagenfurt
T+43.463.228822-0
info@lakeside-scitec.com
www.lakeside-scitec.com

Birozeiten:
Montag —Donnerstag 08:00-15:00 Uhr
Freitag 08:00-12:00 Uhr


mailto:info@lakeside-scitec.com

1. Abfallentsorgung

o Zentraler Millraum im Parkhaus

Der zentrale Millraum im Parkhaus beinhaltet 2 Bereiche:

- Restmiill, Papier und Kunststoff
- Sonderfraktionen (Elektro-Kleingerite, Bildschirme, Altmetall, Altglas, Leuchtmittel
(Gasentladungslampen, Leuchtstoffréhren), Batterien

Die Entleerung wird wdchentlich durchgefiihrt.

. Richtige Entsorgung - Papierbehilter

Kartonagen sind vor der Entsorgung unbedingt zu zerkleinern!

Altpapier, richtig entsorgt, stellt einen wieder verwertbaren Rohstoff dar. Durch den
Rohstoffvergiitungssatz fir das Altpapier werden die Gesamtentsorgungskosten gesenkt.

Hinweis: Kartonagen die beim Erstbezug der Mietflache anfallen, sind vom Mieter selbst zu entsorgen
und diirfen nicht in den Altpapiercontainer geworfen werden.

Was soll gesammelt werden

. Bedrucktes oder beschriebenes Papier

. Verpackungsmaterialien wie z. B. Wellpappe, Schachteln,
Packpapier, Transportverpackungen etc.

Was gehért nicht ins Altpapier!

o Kunststoffe, Folien, Textilien, Schniire, Glas, Metall, Holz, Sand, Baustoffe sowie Unrat

. Kohlepapier, Wachspapiere oder Partyteller

. Metallbeschichtete Papiere, z. B. von Zigarettenpackungen

J Verbundmaterialien (wie die Kombination von Papier-Kunststoff oder Papier-Metall), z.B.
Getranke- oder Tiefkiihlverpackungen

J Papierdhnliche Folien, wie z.B. Stanniol- oder Zellophanpapier

. Richtige Entsorgung — Restmiillbehilter

Bitte beachten Sie, dass die Restmillbehélter nur fiir die unten angefiihrten Abfélle vorgesehen sind und

Sonderabfille, zum Wohle unserer Umwelt, bei Sondermill-Sammelstellen zu entsorgen sind.

Was soll gesammelt werden

J Restmiill

J Glasflaschen in geringen Mengen bis zu maximal 5 % vom Miillbehéltervolumen — diese werden in
der automatischen Splitanlage der Fa. Seppele wieder aussortiert. (GréRere Mengen sind in
entsprechenden Altglascontainern zu entsorgen)

J Styroporverpackungen in geringen Mengen
o Schaumstoffverpackungen
J Metallverpackungen (z.B. Konservendosen) in geringen Mengen — diese werden in der

automatischen Splitanlage der Fa. Seppele wieder aussortiert

o Kiichenabfille und Biomiill in geringen Mengen (Jausenreste, Kaffeepausenabfille) - fallen
iiblicherweise groBere Mengen an, so verpflichtet sich der Mieter auf eigene Kosten Biomiilltonen
aufstellen zu lassen.

Welche Stoffe diirfen nicht zum Restmiill!

o Altlacke und Farben

. Druckgasverpackungen (Spraydosen)




. Batterien | Akkus

. Elektrogerate sowie Toner von Druckern | Kopierern
. Leuchtstoffrohren und Gasentladungslampen
. Chemikalien (Putzmittel, Lésungsmittel, Altéle usw.)

. Richtige Entsorgung — Kunststoffbehilter

In die Kunststoffbehélter gehéren ausschlieBlich Verpackungen aus Kunststoffen und Verbundstoffen
(Materialverbunden) sowie auch aus Holz, Textilien und Keramik (werden anschlieRend in
Sortieranlagen getrennt).

Was soll gesammelt werden

. Kunststoffverpackungen

. Verpackungen aus Verbundstoffen (materialverbunden)

. Einweggeschirr (aus Kunststoff oder beschichtetem Karton) und Einwegbesteck
. Verpackungen aus Keramik, Textil oder Holz

. Getrankekartons

. Einweg-PeT-Flaschen

Welche Stoffe diirfen nicht zum Kunststoffmdill!

J Kunststoffe, die keine Verpackung oder Teil davon sind

. Verpackungen aus Metall, Papier oder Glas

. Haushaltsartikel aus Kunststoff, Feuerzeuge

° Gartenmébel aus Kunststoff, Gartenschlauch, Blumentopfe

. Keramik, die keine Verpackung ist

. Kleidung

. Kunststoffrohre (Installationsrohre), Schaumstoff

o Tiefkihlverpackungen mit dem Aufdruck ,Gefaltet zum Altpapier”
. Richtige Entsorgung - Elektroschrott (Sonderfraktionen)

Bildschirme, Kleingerate und Batterien werden getrennt gesammelt. Die Behilter sind entsprechend
beschriftet.
Was soll gesammelt werden

° Bildschirme, Fernseher

o Elektrokleingerate

o Batterien

Welche Stoffe diirfen nicht zum Elektroschrott!

. WeiRware wie Waschmaschinen, Kiihlschrinke u.A.

Bitte beachten Sie, dass Sie als Mieter verpflichtet sind Sonderabfille auf eigene Kosten zu entsorgen!

Beauftragtes Unternehmen
Peter Seppele GesmbH
BahnhofstraRe 79, 9710 Feistritz | Drau

2. Aufzige

Sollte es zu Problemen kommen, so sind die einzelnen Lifte mit Notruftasten versehen, die eine
Sprechverbindung zur 24h-Servicehotline aufbauen. Der Bereitschaftsdienste der jeweiligen Aufzugs-



Firma wird dadurch automatisch informiert und sorgt dafiir, dass im Notfall in maximal
30 Minuten ein Techniker vor Ort ist.

Wir weisen darauf hin, dass das Alleinfahren von Kindern unter 6 Jahren verboten ist. Eltern haften fir
Ihre Kinder.

3.  AuBenbeleuchtung

Die Aullenbeleuchtung wird mittels Helligkeitssensor gesteuert. Ein Drittel der Parkplatz- und
Wegbeleuchtung leuchtet die ganze Nacht. Zwei Drittel werden zwischen 22:00 und 5:00 Uhr aus
Griinden der Energieersparnis abgeschaltet.

4. Beschriftungen

Beschriftungen befinden sich an den Info-Pylonen am Gelidnde, an den Haupteingangstiiren, an den
Postkasten und in den Stiegenhdusern. Die Gestaltung der Beschriftung ist einheitlich vorgegeben
(Schriftart und -gréRe etc.). Firmenlogos werden in die Beschriftung nicht aufgenommen.
Ausnahmeregelungen gelten nur fiir Unternehmen, die mindestens ein halbes Gebidude gemietet haben.

Das Bekleben der Eingangs- oder Stiegenhaustiiren sowie der Postkasten mit Logos oder sonstigen
Hinweiszetteln durch die Mieter ist nicht erlaubt (siehe auch Hausordnung §2, Pkt.6).

Die Erstbeschriftung erfolgt fir alle Mieter kostenfrei. Die Kosten fiir Folgebeschriftungen sind vom
Mieter selbst zu tragen.

Informationen zu Vorgaben, Kosten etc. erhalten Sie bei unserem Park Management.

5. Betriebliche Ersthelfer

Ab einer Mitarbeiterzahl von 5 Personen ist It. Arbeitsstattenverordnung und Empfehlung der
Wirtschaftskammer in Birobetrieben ein betrieblicher Ersthelfer vorgeschrieben. Dieser hat eine 16-
stindige Erste-Hilfe-Ausbildung zu absolvieren, die alle 5 Jahre aufgefrischt und alle 10 Jahre wiederholt
werden muss. Die Anzahl der vorgeschriebenen Ersthelfer steigt mit der Anzahl der Mitarbeiter:

5—29 Mitarbeiter 1 Ersthelfer

30—49 Mitarbeiter 2 Ersthelfer

je weitere 20 Mitarbeiter 1 weiterer Ersthelfer

Die Ausbildung zum betrieblichen Ersthelfer kann Gber die Auva, Allgemeine Unfallversicherungsanstalt
(Kurse im ukH Klagenfurt) oder (iber den Landesverband des Roten Kreuzes (Kurse im Rot Kreuz
Zentrum, Grete-Bittner-StraRe) erfolgen.



6. Haustechnik

. Heizung | Kiihlung

Die Gebdudekomplexe sind gemal neuestem Standard, hochwarme-geddmmt ausgefiihrt und mit
modernster Technik ausgestattet. Fiir die Regelung der Basistemperatur in den Rdumlichkeiten wird eine
Betonkernaktivierung eingesetzt, welche die glinstige Speicherfihigkeit der Betondecken nutzt.

Regulierung der Raumtemperatur im Winter:

Die Grundheizung erfolgt Giber die Betonkernaktivierung und erzeugt, Giber eine
Warmwasserzentralheizung mittels Fernwirme, eine Raumtemperatur von ca. 21° C. Uber die in den
Raumlichkeiten montierten Heizkérper bzw. tber die Heizkérperthermostate kann manuell die
Raumtemperatur den persénlichen Bediirfnissen angepasst werden.

Regulierung der Raumtemperatur im Sommer:

Die Grundkiihlung der Rdume erfolgt Gber die Betonkernaktivierung, mittels einer zentralen
Kélteversorgung mit Kaltwasser. So kann auch wahrend der heiBesten Zeit des Jahres ein angenehmes
Arbeitsklima geschaffen werden.

Die Kiihlzeiten und -temperaturen der Betonkernaktivierung kénnen nur »hausweise« geregelt werden
(die Temperatur- und Zeiteinstellungen gelten jeweils fiir das gesamte Gebiude).

Fir Spitzenzeiten mit besonders hohen Auflentemperaturen, die durch die Betonkernkiihlung nicht mehr
vollstdindig kompensiert werden kdnnen, haben Sie die Méglichkeit, auf eigene Kosten, zusatzlich
Klimasplitgerate aufzustellen. Entsprechende Leitungen bzw. Anschlisse sind vorhanden.

Fiir die Heizung bzw. Kiihlung sind folgende Kernzeiten vorgesehen (diese kénnen sich je nach
durchschnittlicher AuRentemperatur verschieben):

Heizung Mitte September bis Ende April
Betonkernaktivierung
Anfang Oktober bis Ende Marz
Kihlung Mitte Mai bis Anfang September

Es ist in simtlichen Decken eine Betonkernaktivierung installiert. Bohrungen in der Decke diirfen
daher maximal eine Tiefe von 3 cm erreichen.

. Liftung

Alle Gebdude sind mit einer Liftungsanlage fiir die Biirobereiche ausgestattet. Die Zuluft wird Gber
Nachstréméffnungen in der AuBenfassade den Raumen zugefiihrt. Die Abluft wird Gber Abluftrohre Gber
das Dach nach aulRen gefiihrt. Miill-, Putz- | EDV- und Sanitdrraume verfiigen iber separate
Abluftanlagen.

. Sanitar

In jedem Gebadude befindet sich ein eigener Warmwasserbereiter. Je nach Baustufe erfolgt die
Warmwasseraufbereitung auf unterschiedliche Arten, jedoch immer unter Beriicksichtigung der
gesundheitlichen Auflagen zur Legionellenbekdmpfung.




. Gesundes Raumklima - richtig heizen und liiften

Gute Luft ist wichtig fir unser Wohlbefinden. Ausschlaggebend fiir die Luftqualitdtin Rdumen sind
Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Die optimale Raumtemperatur sollte, je nach persénlichem
Wairmeempfinden, zwischen 18 und 24° C liegen, die Luftfeuchtigkeit zwischen 50 und 60 % betragen.
Eine zu niedrige Luftfeuchtigkeit kann die Schleimhdute der Atemwege beeintrachtigen, eine zu hohe
Luftfeuchtigkeit férdert das Wachstum von Schimmelpilzen. Fiir ein angenehmes, und der Gesundheit
zutrigliches Raumklima sind sowohl das richtige Heizen als auch das richtige Liften unverzichtbar.

Heizen

Réume sollten immer gleichmaRig beheizt werden. Vor allem starke Temperaturabfille Gber Nacht
bringen keine Energieersparnis, da zum Wiederaufheizen der abgekiihlten Rdume mehr Energie benétigt
wird als zur Warmeerhaltung. Eine gewisse Nachtabsenkung ist jedoch durchaus vertretbar.

Liiften

Die beste Methode zum Liiften ist das StofS/iiften — ein kurzes Durchliften ein paar Mal am Tag. Dazu
werden Fenster und Tiren fir wenige Minuten weit ge6ffnet. Dadurch gibt es einen optimalen
Luftaustausch bei minimalem Energieverlust. Stundenlanges Liiften bewirkt, dass Wénde, Decken und
Mébel abkiihlen und zum Wiederaufwarmen relativ viel Energie verbraucht wird. Weiters ist zu
beachten, dass Schrinke und andere Gegensténde, die zu dicht an den Wanden stehen, die Luftzirkulation
an der Wand verhindern und dadurch das Wachstum von Schimmelpilzen férdern kénnen. Der optimale
Abstand zur Wand betrégt ca. 10 cm.

7. Jalousien | Raffstores

. Jalousien Bo1-B10

Die Jalousien werden iiber eine EiB-Automatik, je nach Regen, gesteuert. Ublicherweise befinden sie sich
in Normalstellung (15 Grad aus der Waagerechten nach auBen geneigt). Bei Regen gehen die Jalousien
nach 1 Stunde automatisch in die Schutzstellung (45 Grad). Nach 15 Min. ohne Regen wird wieder auf die
Normalstellung geschaltet.

Wihrend der Normalstellung ist ein beliebiges Verstellen mittels Jalousienschalter jederzeit méglich.
Driickt man die Tasten ldnger als eine Sekunde, werden die Lamellen vollsténdig auf- oder abgefahren.
Ein kurzer Tastendruck bewirkt das Stoppen oder bzw. ein nur kurzes Auf- oder Abfahren.

. Raffstores B11|12

Die AulRenraffstores kénnen von jedem Mieter mittels Taster bedient und in die gewiinschte Stellung
gebracht werden. Driickt man die Tasten langer als eine Sekunde, werden die Raffstores vollstandig auf-
oder abgefahren. Ein kurzer Tastendruck bewirkt das Stoppen bzw. ein nur kurzes Auf- oder Abfahren
der Lamellen.

Ab einer Windgeschwindigkeit von 36 km|h werden die Raffstores aus Sicherheitsgriinden automatisch
eingefahren. Wenn die Windgeschwindigkeit nachlasst fahren die Raffstores wieder in die urspriingliche
Lage zuriick.



8.  Rauchmelder | Feuerloscher | Brandschutz

Alle Raumlichkeiten sind mit Rauchmeldern ausgestattet, die sich an den Decken/Zwischendecken und
im Zwischenboden befinden. Die Stellen an denen sich Rauchmelder im Zwischenboden befinden, sind
durch rot umrandete Aufkleber an der Decke gekennzeichnet. Die Rauchmelder im Zwischenboden miissen
jederzeit frei zugdnglich sein, das hei3t sie diirfen keinesfalls durch nicht verriickbare, schwere Mébel o.
A. verstellt werden.

Alle Rauchmelder sind zertifiziert, gepriift und getestet und werden in den gesetzlich vorgeschriebenen
Intervallen (1 x / Jahr) gewartet. Aufgrund nicht durch Brand verursachter Rauchentwicklung (z.B.
Kiichendunst) kann es zu einem Fehlalarm kommen. In diesem Fall werden die dadurch entstehenden
Kosten, derzeit EUR 520,00 netto pro Feuerwehreinsatz, dem jeweiligen Mieter von uns in Rechnung
gestellt.

Jedes Gebaude bzw. Stockwerk ist mit einer ausreichenden Anzahl an tragbaren Feuerléschern
ausgestattet. Es gibt Wasserléscher und Kohlendioxidléscher (in unmittelbarer Ndhe der EDv-Riume).
Das Gebiude B1112 ist zusdtzlich mit Wandhydranten (Nasssteigleitungen) ausgestattet. Die Wartung
erfolgt in den gesetzlich dafiir vorgeschriebenen Zeitabstdanden durch uns. Fiir weitere Informationen
lesen Sie bitte die Brandschutzordnung.

Mieter ab einem Mietgegenstand von 250 m? sind, It. unserer Betriebsanlagen-Generalgenehmigung
verpflichtet, uns einen Mitarbeiter als Brandschutzwart, mit entsprechendem Nachweis einer Ausbildung,
bekannt zu geben. Dieser Mitarbeiter ist auf dem Gebiet des Brandschutzes nach den einschlégigen
Richtlinien auf eigene Kosten auszubilden. Entsprechende Kurse (»Ausbildung zum
Brandschutzbeauftragten — Modul 1, Brandschutzwart«) werden vom wiFi Karnten veranstaltet. Fiir
weitere Informationen lesen Sie bitte die Brandschutzordnung bzw. Hausordnung.

9. Reinigung

Die Reinigung der Allgemeinflichen in den Gebduden sowie der AuRenanlagen (Plitze, Wege,
Verkehrsflichen und Parkplitze) wird in regelmiRigen Intervallen von einem externen
Dienstleistungsunternehmen durchgefihrt.

. Reinigung der Allgemeinfldchen

Die zu den Allgemeinfldchen zdhlenden Bereiche der Stiegenhduser, Millrdume, Lifte, z. T.
Sanitdranlagen und Génge werden tiglich gereinigt. Parallel dazu werden Verbrauchsartikel in den zu den
Allgemeinflichen zdhlenden Sanitéranlagen laufend erganzt.

In den AufBenanlagen werden auRerhalb der Winterperiode (April bis Oktober) regelmiRig
Grobverschmutzungen entfernt. Zweimal wéchentlich werden die Wege und Platze, einmal wochentlich
die Verkehrswege und Parkplétze gereinigt.

o Reinigung von Mietflachen

Das von uns beauftragte Unternehmen hat sich vertraglich verpflichtet, eventuell gewiinschte
Reinigungsarbeiten in den Bereichen der Mieter zu denselben vertraglich vereinbarten Konditionen
durchzufiihren. Es steht Ihnen jedoch selbstverstidndlich frei jedes beliebige Reinigungsunternehmen zu
beauftragen.

Weitere Infos zum beauftragten Unternehmen erhalten sie beim Park Management.



Eventuelle Schiden die aufgrund unsachgemiRer Pflege (z.B. Verwendung falscher Putzmittel) durch
Mieter oder von ihnen beauftragtes Reinigungspersonal entstehen, werden von uns nicht gedeckt bzw.
sind die Kosten fiir eine Wiederherstellung oder Reparatur vom Mieter zu tragen.

. Hinweise zu Pflege und Reinigung

Edelstahl

(Waschtische in den wc- und Duschanlagen)

Geeignete Reinigungsmittel bzw. -hilfen: milde Haushalts- oder Fensterreiniger, handelsiibliche
Pflegemittel fir Edelstahl, Biirsten mit Natur- oder Kunststoffborsten, Textilien aus Natur- oder
Mikrofasern.

Nicht geeignete Reinigungsmittel bzw. -hilfen: Scheuerpulver, Scheuermilch, sdurehaltige
Reinigungsmittel, Biirsten mit Stahldrahtborsten, Topfreinigungsschwamme u. A.

Edelstahl sollte nach der Reinigung immer mit klarem Wasser abgespdilt werden.

Klinker

Die Klinkerflachen sind besonders anféllig fir Schaden durch falsche Reinigungschemie. Fiir den Giblichen
Schmutz eignen sich am besten milde Haushaltsreiniger oder spezielle Grundreiniger (z. B. Lithofin KF-
Grundreiniger). Fiir Problemfille sind nur speziell fiir unglasierte Klinker-, Ton- und Ziegelplatten
geeignete Reinigungsmittel zu verwenden.

Fliesen

Fir Fliesen konnen die handelstblichen Haushaltsreiniger verwendet werden, bei starker Verschmutzung
empfiehlt sich ein Spezialreiniger (z.B. Lithofin Fz-Intensivreiniger).

Teppichbéden

Fiir den Teppichboden ist normalerweise eine Reinigung mittels Staubsauger (1-2-mal die Woche)
ausreichend. Bei starker Verschmutzung oder Flecken sollten handelsiibliche Teppichreiniger (Schaum
oder Pulver), keinesfalls I6sungsmittelhaltige Fleckenentferner, verwendet werden.

. Sanitdranlagen | Teekiichen

Fiir die Reinigung und Entkalkung von Duschképfen und Wassersieben (in Teekiichen und WC-
Einheiten) die sich innerhalb der Mietfliche befinden, ist der jeweilige Mieter selbst zustindig. Ebenso
fir die Durchfihrung regelmdBiger Spiilungen an den Entnahmestellen um in den Versorgungsleitungen
die Bildung von Biofilmen und Legionellen zu verhindern. Die Spiilungen bei nicht stindig verwendeten
Wasserentnahmestellen (meist betrifft das die Duschen) sind mind. zwei Mal die Woche fiir 3-5 Minuten
sowohl fiir Kalt- als auch Warmwasser durchzufiihren.

Die Wartung der Wassersiebe im Bereich der WC-Anlagen in den Stiegenhéusern (Allgemeinflichen)
erfolgt durch den Lakeside Park.

10. Schliellsysteme

o SchlieBsystem Bo1-B1o

Die in den Gebiuden Bo1-B1o verwendete SchlieRanlage besteht aus einer online (Wandleser) und einer
offline (digitaler Zylinder) Anlage. Die Anlagen sind voneinander unabhingig, kénnen jedoch mit einem
Transponder, der fir beide Systeme konfiguriert wird, bedient werden.

. Simons-Voss SchlieBzylinder

Diese Anlage zeichnet sich durch flexible Programmierbarkeit und verkabelungsfreie, stromautarke
Technik (Lithiumbatterie) aus. Ein Transponder ersetzt den herkémmlichen Schlissel und entriegelt die
Tiren auf Knopfdruck per Funk. Das System bietet nicht nur die Méglichkeit der Vergabe von



Zutrittsberechtigungen (durch entsprechende Programmierung wird festgelegt, welcher Transponder
welche Rdume sperrt) sondern auch eine optionale Zeitzonensteuerung (Transponder kénnen auf
bestimmte Zeiten beschrinkte Giiltigkeit erhalten).

Bedienung der Zylinderanlage

Mittels Driicken des blauen Knopfes am Transponder kann der Drehknauf eingekoppelt und die Tiire
gedffnet werden. Dabei ist darauf zu achten, dass zum Offnen der Tiire nicht am Drehknauf gezogen
wird! Bei Tiren mit Tirschnallen darf die Schnalle erst nach erfolgtem Entriegeln (mittels Drehknauf)
gedriickt werden. Ein gleichzeitiges Driicken der Schnalle und Drehen des Knaufes kann eine
Beschéddigung des Zylinders zur Folge haben.

Die Lithiumbatterie im Zylinderschloss ist fiir ca. 130.000 SchlieRungen | Offnungen ausgelegt. Das
Nachlassen der Batterieleistung wird durch ein mehrfaches piepsen des Zylinders angezeigt:

Stufe1 30 Sek. Piepton noch ca. 500 Zutritte méglich

Stufe2 6o Sek. Piepton noch ca. 50 Zutritte méglich

Nach Stufe 2 schaltet die Elektronik ab und eine Offnung ist nur mehr mittels Programmiergerat méglich.
Bitte informieren Sie unbedingt bereits bei Beginn der Stufe 1 unsere Haustechnik.

. Online Anlage - Wandleser (tms)

Diese Anlage wird im Bereich der Wandleser bei den Haupt- und Geschosseingangstiiren mit
Motorschlossfunktion eingesetzt und steuert die Motorschlésser bzw. die Offner dieser Tiiren an.

Die Haupt- und Geschosstiiren konnen mittels Transponder Gber den Wandleser ge6ffnet werden.
Zusatzlich konnen diese Tiren wahrend der jeweiligen Biirozeiten iiber die Zentrale der ARs-Anlage
freigeschalten werden. Jede angeschlossene Tir kann tber ein eigenes Wochenprogramm gesondert
freigeschalten werden, Feiertage sind hinterlegt und werden automatisch beriicksichtigt.

Sollten Sie fiir besondere Anlisse (Veranstaltungen o. A.) eine gesonderte Tiirfreischaltung benétigen, so
wenden Sie sich bitte an unsere Haustechnik.

Wihrend der Offnungszeiten ist das Zusperren der Haupteingangstiiren mittels Transponder nicht
moglich.

o Offnen der Tiiren iiber Telefon

Die Haupteingangs- bzw. Geschosstiiren kénnen, wenn baulich vorgesehen (abhéngig von der
Mietflache), Gber von uns bereitgestellte Sprechanlagentelefone geéffnet werden.

. SchlieBsystem B11]12

Die im Geb3ude B11|12 verwendete SchlieRanlage besteht aus einer online (Wandleser) und einer offline
(elektronischer Beschlag und digitaler Zylinder) Anlage. Beide Systeme werden mit dem gleichen
Transponder basierend auf einem Mifare-System angesteuert.

o SchlieBsystem B13-B19 & P1

Die in den Gebiuden Bo1-B1o verwendete SchlieBanlage besteht aus einer online (Wandleser) und einer
offline (digitaler Zylinder oder Beschlag) Anlage. Die Anlagen sind voneinander unabhingig, kénnen
jedoch mit einem Transponder, der fiir beide Systeme konfiguriert wird, bedient werden.

J Offline Anlage - elektronischer Beschlag und digitaler Zylinder

Diese Anlage zeichnet sich durch flexible Programmierbarkeit und verkabelungsfreie, stromautarke
Technik (Lithiumbatterie) aus. Ein Transponder mit darin enthaltener Spule ersetzt den herkémmlichen
Schlissel und entriegelt die Tiiren beriihrungslos. Das System bietet nicht nur die Méglichkeit der
Vergabe von Zutrittsberechtigungen (durch entsprechende Programmierung wird festgelegt, welcher
Transponder welche Riume sperrt) sondern auch eine optionale Zeitzonensteuerung (Transponder
kénnen auf bestimmte Zeiten beschrankte Giltigkeit erhalten).



Bedienung der elektronischen Beschldge

Mittels kurzen (15 Sek.) hinzuhalten des Transponders an die dafiir vorgesehene Stelle koppelt der
Driicker ein und die Tir kann gedffnet werden. Bei der Handhabung ist auf die richtige Reihenfolge zu
achten. Zuerst den Transponder hinhalten und erst nachdem der Beschlag griin blinkt den Driicker
betatigen. Zusétzlich besteht die Méglichkeit Transponder fiir die »Togglefunktion« freizuschalten. Wird
ein Transponder etwa 3 Sek. vor den Leser gehalten, wird die Tire dauerhaft freigeschaltet. Zum
Versperren der Tlre muss der Transponder erneut ca. 3 Sek. vor den Leser gehalten werden.

Bedienung der digitalen Zylinder

Mittels Transponder kann der Drehknauf eingekoppelt und die Tiire ge6ffnet werden. Dabei ist darauf zu
achten, dass zum Offnen der Tiire nicht am Drehknauf gezogen wird! Bei Tiiren mit Tiirschnallen darf die
Schnalle erst nach erfolgtem Entriegeln (mittels Drehknauf) gedriickt werden. Ein gleichzeitiges Driicken
der Schnalle und Drehen des Knaufes kann eine Beschddigung des Zylinders zur Folge haben.

Die integrierten Batterien in den elektronischen Beschldgen und den digitalen Zylindern sind fir ca.
30.000 Betdtigungen ausgelegt. Das Nachlassen der Batterieleistung wird stufenweise durch die LED-
Anzeige am Tirschloss angezeigt:

Orange

Batterieleistung ist niedrig

rot blinkend Batterieleistung ist sehr niedrig

rot dauerhaft  Batterie ist leer, die Elektronik schaltet sich ab

Hat sich die Elektronik abgeschaltet, ist eine Offnung nur mehr mittels Notschliissel moglich. Bitte
informieren Sie unsere Haustechnik umgehend sobald die LED -Anzeige auf orange gewechselt hat!

. Online Anlage - Wandleser

Diese Anlage wird im Bereich der Wandleser bei den Haupt- und Stiegenhaus- bzw.
Mietbereichszugangstiiren mit Motorschlossfunktion oder Schnappschloss eingesetzt und steuert die
Motorschlésser bzw. die Offner dieser Tiiren an.

Die Tiren konnen mittels Transponder Gber den Wandleser geéffnet werden. Zusétzlich kdnnen sie fiir
die jeweiligen Biirozeiten liber die zentrale Steuerung frei geschaltet bzw. verschlossen werden. Jede
angesteuerte Tir kann tber ein eigenes Wochenprogramm gesondert freigeschaltet werden, Feiertage
sind hinterlegt und werden automatisch beriicksichtigt.

Sollten Sie fiir besondere Anlisse (Veranstaltungen o. A.) eine gesonderte Tiirfreischaltung benétigen, so
wenden Sie sich bitte an unsere Haustechnik.

Das Versperren der Haupt- bzw. Mietbereichszugangstiiren mittels Transponder in den Offnungszeiten
ist nicht moglich.

° Offnen der Tiiren iiber Telefon

Die Haupteingangstiiren und Stiegenhaus- bzw. Mietbereichszugangstiiren kénnen, wenn baulich
vorgesehen (abhingig von der Mietfliche), iiber von uns bereitgestellte Sprechanlagentelefone geéffnet
werden.

. Transponder
Die Anzahl der kostenfrei ausgegebenen Transponder ist abhdngig von der Mietflache:

Mietfliche  gratis Transponder
bis 200 m? 3 Stk.



bis 500 m2 5 Stk.
tber 500 m? 10 Stk.

Weitere Transponder sind kostenpflichtig. Fiir jeden zusatzlichen Transponder wird eine Kaution sowie
die jeweilige Programmierung pro Transponder verrechnet.

Nachtridgliche Umprogrammierungen (Erweiterung oder Anderung der Berechtigung) werden ebenso in
Rechnung gestellt.

Melden Sie uns bitte unverziiglich den Verlust eines Transponders, damit der jeweilige Transponder
sofort deaktiviert werden kann, um die Sicherheit Ihrer Schlielanlage zu gewahrleisten

Bei Verlust eines oder mehrerer Transponder wird Ihnen ein Kostenersatz von EUR 100,00 pro
Transponder verrechnet!

Bitte versuchen Sie nicht selbst den Transponder zu 6ffnen! Bei unsachgeméfer Handhabung kann der
Transponder leicht beschadigt werden, sodass er nicht mehr einsetzbar ist.

11. Sicherheit am Arbeitsplatz

Ab einem Mitarbeiter ist It. Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz eine sicherheitstechnische und medizinische
Betreuung vorgeschrieben. Diese Betreuung wird durch die Auva (Allgemeine Unfall-
versicherungsanstalt) kostenlos direkt am jeweiligen Arbeitsplatz durchgefiihrt.

Ab einer Mitarbeiterzahl von 10 Personen ist It. Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz eine
Sicherheitsvertrauensperson vorgeschrieben. Diese Person gilt, nach entsprechender Ausbildung, als
Arbeitnehmervertreter in Belangen der der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes am Arbeitsplatz.
Entsprechende Seminare werden von der Auva angeboten.

Informationen und Kontakt
Allgemeine Unfallversicherungsanstalt, AulRenstelle Klagenfurt
Waidmannsdorfer StralRe 35, 9020 Klagenfurt

12. Telefon- | Internetanschluss

In unserem Technikraum in Bo3 und dem Technikkeller B11) sind Anschliisse folgender Telefon- |
Internetbetreiber vorhanden:

. Telekom Austria (Bo1-B1o + B11]12)

. Stadtwerke Klagenfurt AG Telekom (Bo1-B1o + B11]12)

. uTA Telekom AG (Bo1-B10 )

. upc Telekabel Klagenfurt Ges.m.b.H (Bo1-B10)

J Tele2 Telecommunication GmbH (Bo1-B10)

13. Parken

Unsere Parkraumbewirtschaftung ist ausgelagert und wird von Apcoa Klagenfurt betrieben.
Der Lakeside Park verfiigt Giber ein grofRziigiges Angebot an Parkpldtzen im Freien und eine moderne
Parkgarage, die den Dauerparkern zur Verfiigung steht.



Das moderne, digitale Parksystem funktioniert ohne Schranken und ohne Tickets. Das Kennzeichen wird
bei der Einfahrt registriert und der Parkvorgang beginnt. Die ersten 90 Minuten Parken sind gratis.
Danach wird jede weitere Stunde mit€1,50 verrechnet. Sobald der Gast das Geldnde verlassen mochte,
kann er seine Parkgebiihr am Parkautomaten bei der Ausfahrt bezahlen oder den offenen Betrag
innerhalb von 48 Stunden nach der Ausfahrt begleichen.

Bezahlmdglichkeiten:
e Parkautomat bei Ausfahrt: Bargeld oder Kreditkarten
e Paylaterinnerhalb von 48 Stunden: Apcoa.at
e Apcoa Flow App

Durch dieses moderne Freeflow-System ist weder ein Anhalten noch ein Aussteigen erforderlich. Die
Kameras erfassen das Kennzeichen und im Hintergrund wird automatisch die Parkdauer berechnet. Beim
Bezahlen ist die Eingabe lhres Kennzeichens erforderlich.
Parktarife:

e 90 Minuten gratis

e Danach jede weitere Stunde€1,50

e 24 Stunden-Tagesticket€20,00

e Infos zum Dauerparkplatz: www.apoca.at

Infrastruktur:
e E-lLadestationen mit Supercharger im und beim Parkhaus
e E-lLadestationen am Freiparkplatz
e E-Carsharingvon Avantcar

o Fahrrider & Motorrader

Fir das Abstellen der Fahrrader gibt es eigene Fahrradstdnder sowie einen iberdachten Stellplatz fiir
Fahr- und Motorrdder im Norden des Geldndes sowie unter dem Gebdude B11|12. Die Mieter sowie ihre
Mitarbeiter sind angehalten diese zu benutzen. Fahrréder diirfen nicht vor den Eingangstiiren, auf den
Terrassen oder in den Griinflichen abgestellt werden.

Das Abstellen von Fahrradern in den Stiegenhdusern ist aus feuerpolizeilichen Griinden verboten!#

14. Wachdienst

Nachts und an Wochenenden werden simtliche Gebiude vom Osterreichischen Wachdienst betreut. Die
Rundgénge erfolgen finfmal pro Nacht und an Wochenenden zusétzlich einmal am Tag.

Fir den Notfall hat der Wachdienst eine Liste der von lhnen bekannt gegebenen Kontaktpersonen. Wir
bitten Sie, uns bei Anderungen der Kontaktpersonen oder deren Telefonnummern umgehend Bescheid

zu geben.

Infos zum beauftragten Unternehmen erhalten sie beim Park Management.

15. W.interdienst

Der Winterdienst (Schneerdumung, Streuung etc.) firr alle Plitze, Wege, Verkehrsflichen und die
Parkplatze wird von November bis Marz durchgefiihrt, im Bedarfsfall erfolgt eine entsprechende Aus-
weitung.


http://www.apoca.at/
https://www.lakeside-scitec.com/fileadmin/user_upload/Avantcar_ECarsharing_2024.pdf

16. Bereitschaftsdienste fur den Notfall

Im Interesse unserer Mieter haben wir einen Bereitschaftsdienst fiir die HKLS-Anlagen sowie fiir den
Ausfall der AulRenbeleuchtung beauftragt. Aullerhalb der Biirozeiten stehen Ihnen folgende
Bereitschaftsdienste zur Verfiigung:

Heizung-Liiftung-Sanitdr-Klima (z.B. Wasserrohrbruch)
Firma Zoppoth - T +43.676.88 08 33 33

Aufenbeleuchtung *

Firma 6wp - T +43.664.88303510

* Bei Ausfall der AuRenbeleuchtung stellt Ihnen der wbp (Osterreichischer Wachdienst) auf Wunsch eine
Begleitperson fiir den Weg zu lhrem Fahrzeug zur Verfiigung

(Responsezeit 15-20 Min.).

Wir bitten Sie die Bereitschaftsdienste nur bei Problemen in Anspruch zu nehmen, deren Lésung nicht bis
zum néchsten Tag warten kénnen. Entstehen Mangel durch Fehlbedienung oder muss die Behebung des
Mangels nicht zwingend sofort erfolgen (wire also auch am nichsten Tag noch méglich), so erfolgt die
Verrechnung an den Verursacher bzw. an den Auftraggeber (Mieter).



17.  Wartungen und gesetzliche Prifungen

Intervall

Aufziige

vierteljdhrliche Wartung

Jahrliche Priifung

Klima- /Liiftungsanlagen

Jahrliche Wartung & wiederkehrende Priifung

Filter Zu- und Abluft, Rauchwdrmeabzugsanlagen, Kiihlanlagen (Splitklima/ FanCoils), Kdlteanlagen,

Brandschutzklappen, usw.

Sanitir-/ Feuerldschanlagen

Wasseraufbereitungsanlagen

jahrliche Wartung

Wandhydranten jahrliche Wartung
alle 5Jahre
Feuerloscher alle 2 Jahre
Trinkwasser jahrlich
Starkstromanlagen
Blindstromkompensationsanlagen alle 5 Jahre
Bo1-B1o
Wartung
Elektrotechnische Anlagen alle 5 Jahre
Blitzschutzanlagen alle 3 Jahre
Informationstechnisch Anlagen
Brandmeldeanlagen jéhrlich
alle 2 Jahre
Not-/ Fluchtwegsbeleuchtung jahrlich
Feuerbeschau alle 5Jahre
Gebiudeautomation jahrlich
Dach/ Absturzsicherung
Décher jahrlich
Seilsicherungen/ Sekuranten jahrlich
Anschlagpunkt jahrlich
Fassadenhiille + Innenausbau
Automatische Drehtiiren & Schiebetiiren jahrlich
AuBenanlage
Fettabscheider Bo6 jahrlich
Schlammfang Parkplatz B11+B12 alle 3 Jahre
Hebeanlagen B13+B15 jahrlich

Oberflachenentwdésserung

gemal gesetzlichen Vorgaben Begehungen




Schrankenanlage jahrlich
o Sonstige Leistungen
Miillentsorgung wéchentlich /nach Bedarf

Fraktionen 08/22: Restmiill, Altpapier, vermischte Kunststoffe, Gasentladungslampen, Batterien,

Bildschirmgerdte, Elektroschrott, Glas, Altmetall

Reinigung & Pflege

Unterhaltsreinigung taglich
Stiegenhaus inkl. Sanitérzellen & Aufzige,

Allgemeinflichen (Kiichen & Gdnge)

Schutzfangmatten

Sommer monatlich
Winter 14-tdgig
Fenster- und Jalousienreinigung jahrlich

Fenster der AufSenhiille werden innen und aufSen gereinigt

Sonderreinigung

nach Bedarf

Grundreinigung, Verstopfungsbeseitigung

Sommer- und Winterdienst

nach Bedarf

Reinigung AuBRenanlage

nach Bedarf

Griindachpflege

halbjahrlich

Schidlingsbekdmpfung

nach Bedarf

Sicherheitsdienste

Revierdienst

Mo-So

5 Nachkontrollen zwischen 20:00 - 5:30Uhr

Sa, So und Feiertag

1 Tagkontrolle zwischen 10:00-16:00Uhr

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutzunterweisung

jahrlich

Raumungsibung

jahrlich

Brandschutzbegehungen

gemal? gesetzlichen Vorgaben
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